招标项目：南海区重点基础设施建设征地拆迁领导小组办公室评估服务采购

本项目分为两个包（包1为采购3家、包2为采购9家）

注：投标人可同时对两个分包进行投标，但不能同时中标。

分包一：（南海区重点基础设施项目征地拆迁房地产、土地、资产评估服务综合采购）
一、采购内容与项目背景：

南海区重点基础设施建设征地拆迁领导小组办公室负责南海区内的重点基础设施建设征地拆迁工作，在开展征地拆迁工作的过程中，需引入中介评估机构，对相关的土地、房产、企业资产进行评估补偿。为保障征地拆迁双方的合法权益，规范征地拆迁过程中的中介评估服务，加快推进我区的重点基础设施建设项目的征地拆迁工作，依法、公平、公正、公开引入部分综合实力好的中介评估机构开展征地拆迁工作。

2013年，南海区启动的重点基础设施建设项目有佛山西站、广佛环城际轨道交通、文华路北延线等，其中佛山西站涉及征地3000多亩，拆迁面积约40万平方米；广佛环城际轨道交通约4亿元左右的征拆量；文华路北延线项目涉及征地约500亩，拆迁面积约5万平方米。

采购数量：3家。若有效投标人不少于5家，推荐3名中标候选人；若有效投标人只有4家，推荐2名中标候选人；若有效投标人不足4家的，本项目废标。

二、服务要求：

（一）项目服务内容：中标公司轮流对南海区征拆办所属重点项目自中标之日起两年内的房产、土地、公司资产实施评估，为南海区征拆办提供合理、精确、规范的估价报告书。

1.中标的公司作为区征拆办在中标后的两年内的评估储备库，轮流负责未来2年南海区范围内重点基础设施建设征拆项目的评估工作；在建项目的部分拆迁评估工作，根据被拆迁人要求或区征拆办需要，也由中标公司承担。

2.工作原则：由中标公司轮流负责，或根据相关项目的线路分成若干区域，由中标公司分段负责，具体负责的区域以摇珠方式产生。

3.根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》规定，须由被拆迁人选定评估公司，如被拆迁人对所在区域的中标公司提出异议，由被拆迁人在中标公司中选定。

4.同一物业（或同一建筑）涉及多名业主，对负责该区域的评估公司提出异议，且无法达成一致意见在储备库中选定评估公司的，在其余中标公司中摇珠产生。

（二）组织实施要求：中标公司按照《房地产估价规程》、《城镇土地估价规程》、《资产评估准则》及相关评估制度，对房地产、土地、企业资产实施评估。按估价报告格式的要求撰写估价报告书，估价报告书要求两种或以上估价方法。

（三）其他要求：中标公司主要服务对象为各镇（街道）的拆迁办，中标公司在完成单一评估标的的现场勘察后，在收到相应镇（街道）拆迁办工作人员口头或书面通知后，15天内需出具正式的估价报告书，如遇特别复杂需要延长时间，须向南海区征拆办或相应镇（街道）拆迁办说明情况，并约定延长期限。逾期作为违约处理，承担违约责任。

（四）后期服务要求：中标单位须提供常设（含节假日）热线服务，对用户的服务通知，中标单位须在接报后2小时内响应，4小时内到达现场。
（五）须拥有佛山市建设部门下发的企业诚信手册。
（六）如在佛山市范围内属分支机构的评估机构，必须拥有相当数量的能胜任评估工作的注册师等各类专业人员，注册土地估价师、注册房地产估价师、注册资产评估师须有8人或以上。（注：鉴于拆迁评估工作的特殊性，须保证一定专业人员数量）
（七）近三年内没有因违法违规行为被国家行政执法或行业管理部门予以处罚或通报的记录，评估工作中没有出现重大评估质量问题和不良记录。

（八）有参与国家、省、市或我区重点基础设施建设项目征地拆迁估价工作的公司在同等条件下优先考虑。

三、合同条款资料表：

	条款号
	内容

	1
	采购人/用户/甲方（需方）：是指 佛山市南海区重点基础设施建设征地拆迁领导小组办公室 

	2
	完工期/服务期限、交付方式及服务地点

1）完工期/服务期限：_自中标之日起两年。

2） 交付方式：现场验收。

3） 服务地点：南海区全区范围

	3
	付款方式：按实际发生的工作量每季度结束后十五天内结算一次

	4
	验收标准：中标公司在完成单一评估标的的现场勘察后，在收到区征拆办或相应镇（街道）拆迁办工作人员口头或书面通知后，15天内需出具正式的估价报告书，如遇特别复杂需要延长时间，须向南海区征拆办或相应镇（街道）拆迁办说明情况，并约定延长期限。

	用于本报价人须知的额外增加的变动：


四、准入资格：

1.必须是按照《公司法》注册设立，具有独立法人资格，能够独立承担民事责任和合同义务；必须同时具有土地部门颁发的土地评估注册证书、建设部门颁发的房地产估价资质证书、财政部门颁发的资产评估资格证书中共3个资质。

2.必须在佛山市范围内有工商登记注册或有注册分支机构的评估机构，且必须在佛山市范围内设有固定办公场所或营业点。

★五、收费标准
土地估价服务费用＝“计价格[1994]2017号文”规定的收费标准×各中标单位投标承诺折扣率的算术平均值B%

房地产估价服务费用＝“计价格[1995]971号文”规定的收费标准×各中标单位投标承诺折扣率的算术平均值B% 

资产评估服务费用＝“粤价[2010]142号文”规定的收费标准×各中标单位投标承诺折扣率的算术平均值B%。

各中标单位投标承诺折扣率的算术平均值B%=(第一中标单位投标承诺折扣率b1%+第二中标单位投标承诺折扣率b2%+第三中标单位投标承诺折扣率b3%+第N中标单位投标承诺折扣率bN%)÷N
六、特别说明

本分包中标单位，将承担房地产、土地以及资产评估工作，如符合本分包准入条件的投标的单位也可参与房产、土地评估分包二采购的投标，但一旦中标分包一，则只能负责分包一房地产、土地以及资产的评估工作，且不能同时在分包二项目中标。
分包二：（南海区重点基础设施建设征地拆迁领导小组办公室评估服务采购）
一、采购内容与项目背景：

南海区重点基础设施建设征地拆迁领导小组办公室负责南海区内的重点基础设施建设征地拆迁工作，在开展征地拆迁工作的过程中，需引入中介评估机构，对相关的土地、房产进行评估补偿。为保障征地拆迁双方的合法权益，规范征地拆迁过程中的中介评估服务，加快推进我区的重点基础设施建设项目的征地拆迁工作，依法、公平、公正、公开引入部分综合实力好的中介评估机构开展征地拆迁工作。

2013年，南海区启动的重点基础设施建设项目有佛山西站、广佛环城际轨道交通、文华路北延线等，其中佛山西站涉及征地3000多亩，拆迁面积约40万平方米；广佛环城际轨道交通约4亿元左右的征拆量；文华路北延线项目涉及征地约500亩，拆迁面积约5万平方米。

采购数量：9间。若有效投标人不少于11家，推荐9名中标候选人；若有效投标人只有10家，推荐8名中标候选人；若有效投标人只有9家，推荐7名中标候选人；若有效投标人只有8家，推荐6名中标候选人；若有效投标人不足8家的，本项目废标。

二、服务要求：

（一）项目服务内容：中标公司轮流对南海区征拆办所属重点项目自中标之日起两年内的房产、土地实施评估，为南海区征拆办提供合理、精确、规范的估价报告书。

1.中标的公司作为区征拆办在中标后的两年内的评估储备库，轮流负责未来2年南海区范围内重点基础设施建设征拆项目的评估工作；在建项目的部分拆迁评估工作，根据被拆迁人要求或区征拆办需要，也由中标公司承担。

2.工作原则：由中标公司轮流负责，或根据相关项目的线路分成若干区域，由中标公司分段负责，具体负责的区域以摇珠方式产生。

3.根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》规定，须由被拆迁人选定评估公司，如被拆迁人对所在区域的中标公司提出异议，由被拆迁人在中标公司中选定。

4.同一物业（或同一建筑）涉及多名业主，对负责该区域的评估公司提出异议，且无法达成一致意见在储备库中选定评估公司的，在其余中标公司中摇珠产生。

（二）组织实施要求：中标公司按照《房地产估价规程》、《城镇土地估价规程》及相关评估制度，对房地产、土地实施评估。按估价报告格式的要求撰写估价报告书，估价报告书要求两种或以上估价方法。

（三）其他要求：中标公司主要服务对象为各镇（街道）的拆迁办，中标公司在完成单一评估标的的现场勘察后，在收到相应镇（街道）拆迁办工作人员口头或书面通知后，15天内需出具正式的估价报告书，如遇特别复杂需要延长时间，须向南海区征拆办或响应镇（街道）拆迁办说明情况，并约定延长期限。逾期作为违约处理，承担违约责任。

（四）后期服务要求：中标单位须提供常设（含节假日）热线服务，对用户的服务通知，中标单位须在接报后2小时内响应，4小时内到达现场。
（五）须拥有佛山市建设部门下发的企业诚信手册。

（六）如在佛山市范围内属分支机构的评估机构，必须拥有相当数量的能胜任评估工作的注册师等各类专业人员，注册土地估价师、注册房地产估价师须有8人或以上。（注：鉴于拆迁评估工作的特殊性，须保证一定专业人员数量）

（七）近三年内没有因违法违规行为被国家行政执法或行业管理部门予以处罚或通报的记录，评估工作中没有出现重大评估质量问题和不良记录。

（八）有参与国家、省、市或我区重点基础设施建设项目征地拆迁估价工作的公司在同等条件下优先考虑。

三、合同条款资料表：

	条款号
	内容

	1
	采购人/用户/甲方（需方）：是指 佛山市南海区重点基础设施建设征地拆迁领导小组办公室 

	2
	完工期/服务期限、交付方式及服务地点

1）完工期/服务期限：_自中标之日起两年。

2） 交付方式：现场验收。

3） 服务地点：南海区全区范围

	3
	付款方式：按实际发生的工作量每季度结束后十五天内结算一次

	4
	验收标准：中标公司在完成单一评估标的的现场勘察后，在收到区拆迁办或相应镇（街道）拆迁办工作人员口头或书面通知后，15天内需出具正式的估价报告书，如遇特别复杂需要延长时间，须向南海区征拆办或响应镇（街道）拆迁办说明情况，并约定延长期限。

	用于本报价人须知的额外增加的变动：


四、准入资格：

1.必须是按照《公司法》注册设立，具有独立法人资格，能够独立承担民事责任和合同义务；需同时具有土地部门颁发的土地评估注册证书、建设部门颁发的房地产估价资质证书两个资质。

2.必须在佛山市范围内有工商登记注册或有注册分支机构的评估机构，且必须在佛山市范围内设有固定办公场所或营业点。

★五、收费标准
土地估价服务费用＝“计价格[1994]2017号文”规定的收费标准×各中标单位投标承诺折扣率的算术平均值B%

房地产估价服务费用＝“计价格[1995]971号文”规定的收费标准×各中标单位投标承诺折扣率的算术平均值B% 

    各中标单位投标承诺折扣率的算术平均值B%=(第一中标单位投标承诺折扣率b1%+第二中标单位投标承诺折扣率b2%+第三中标单位投标承诺折扣率b3%+第N中标单位投标承诺折扣率bN%)÷N
